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Styrelsen for Brf Bron vid Nissan far hirmed avge &rsredovisning for rilkenskapsiret 2011, vilket dr
foreningens {jirde verksamhetsér,

Om inte siirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostads-
ligenhet.

Féreningens fastighet
Foreningen har den 10 september 2009 forvirvat fastigheten Jimbanan 1 i Halmstad kommun.

Foreningens fastighet bestar av tvé flerbostadshus i sex vaningar med totalt 77 bostadsritter, Den totala
boytan 4r ca. 6 924 m2. Foreningen disponerar dver 59 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten fr fullviirdesforsikrad hos Trygg-Hansa,

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns rum med pentry som anvinds bdde som styrelseram och som &vemattningsldgenhet som

medlemmarna kan hyra.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ér delaktig i en gemensamhetsanliggning tillsammans med fastighetsbeteckning Jérnbanan 2
(Brf Firnbanan). Gemensamhetsankiggning omfattar plattsatta ytor, gronytor, lekyta, belysningsarmaturer,
ledningar, el, garage inkl nedfartsramp, kérytor, port med automatik, ventilation, belysning samt
sopsugsanliggning,

Viasentliga servitut

Foreningens fastighet belastas av ledningsritt for spillvattenledning till forman for Halmstad kommun,
Fastigheten belastas dessutom av att Halmstads kommuns ritt att pa fastigheten anlégga, bibehélla och
underhilla en gdngramp samt en mur ut mot cykelbana och en mur i mitten av rampen.

Fiérvaltning

Teknisk forvaltni

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning, Avtalet omfattar fastighetsskotsel och
trappstidning. Avtalet géller till den 30 september 2012.

Ekonomisk forvaltning
Féoreningen har haft tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avialet giller till den 31
december 2011. Crendo Férvaltnings AB har anlitats som ny ekonomisk férvaltare.

Parkeringsférvaltni

Féreningen har tecknat avtal med Crendo Fastighetsforvaltning om férvaltning av foreningens
parkeringsplatser, 59 platser. Avtalet géller till den 31 mars 2015, Foreningen #r redovisningskyldig for
mervirdesskatt fir parkeringsplatsema.



Brf Bron vid Nissan 2(10)
769618-5953

Fireningens ekonomi

Foreningens langfristiga 1an

Féreningens fastighetslan #r placerade till villkor som framgér av not nummer 7.

Under aret har foreningen amorterat 124 000 kronor (31 000 kr) i enlighet med faststélld serieplan.
Dessutom har extra amotering gjorts med 150 000 kronor,

Eastighetsskat

Byggnaderna fiirdigstilldes 2010 och har deklareras som firdigstdlld och har dsatts viirdear 2010,
Bostadsligenheterna &r efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift &r sex - tio. Frn och med ér elva utgar full fastighetsavgift. For lokaler, dit garage
riknas, belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten.

sittning till vitre fond
Avstittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m?2 ligenhetsarea i foreningens hus. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns
inget underhall planerat inom de nirmsta &ren.

Arsavgifter
Under &r 2011 har &rsavgifterna varit oférindrade, genomsnittlig arsavgift var ca 598 ke/m? och inget

beslut finns att forindra avgifterna f6r 2012,

Foreningsfrigor
Féreningen hade 114 (101) medlemmar vid Arets slut.

Under &ret har 12 (22) bostadsritier dverlatits.

Verksamhet under Aret
Styrelsen har 14tit genomfbra stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens &vriga tillgdngar
genom foreningens firvaltare.

Ekonomin har legat under egen forvaltning under hela 2011. Foregdende &r (2010) omfattade endast
kvartal 4 eftersom JM tog kostnader och int#kter innan dess.

Rampen mot cykelbanan firdigstdlldes och kompletterades med riicken (PEAB)och det stod dntligen klart i
slutet av november.

Féreningen har 1atit framstilla en egen hemsida www.brfbron med allmén information och méjlighet att
boka giistligenheten for vira medlemmar.

Tilisammans med Brf Jimmbanan har det satts upp en spegel i garaget for att underlitta ut- och inkrsel.
Storre delen av styrelsen deltog i en kurs i bostadsriitsjuridik i Lund arrangerad av AB Bostadsgaranti.

Nya visentliga avtal
Ett nytt avtal om ek. férvaltning fr o m 1/1 2012 har tecknats med Crendo, Féreningen bytte bank till
Handelsbanken i samband med att ett 1&n flyttades dit och delades i tva.

Planerad verksamhet fr ki nde ar

Luftfilter kommer att bytas i hela fastigheten ca 370 st. Radonmétning pégér i utvalda l4genheter pa
anmodan av Halmstads kommun. Avtalet om teknisk forvaltning med JM 1oper ut 30/9 och nytt skall
tecknas for att ersiitta detta,

Malning kommer att ske av betongmurar och socklar
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Slutbesikining s k 2-arsbesiktning skall ske i samband med att JM:s garanti I8per ut i host.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstidmma den 27 april 2011 haft foljande sammansitining:
Christer Wolrath Ledamot  Ordftrande

Bengt Ek Ledamot

Erika Gustafsson Ledamot  Sekreterare

Sebastian Martinsson Ledamot

Ulrika Hjort Ledamot

Helena Bogren Suppleant

Magnus Winge Guntell Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Pehr Bengtsson, Inge Bondesson och Torsten Gustafsson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Styrelsen har under aret hallit 7 (6) st protokollférda sammantriden,

For styrelsens ledamdéter finns ansvarsftirsikring tecknad hos férs#kringsbolaget Trygg Hansa.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Bjorm Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Tomas Persson Sammankallande
Wirgina Haglund

Boedil Ingemarsson

Foreningens stadgar

Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 juli 2009.
Resultatdisposition

Foreningsstimman har att behandla féljande resultat:

drets resultat 650 214

For &r 2011 foreslér styrelsen att

till féreningens fond for yttre underhall avsittes 173 100
i ny rékning &verfores 477114
650 214

Féreningens ekonomiska stiilining
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning samt

tilltggsupplysningar.
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110101 100101
RESULTATRAKNING NOT 111231 -101231
Intiilcter
Arsavgifter bostider 4 136 899 574 429
Hyresintikter garage, p-platser 296 568 47 018
Kabel-TV 184 800 28 327
Giistligenhet 21 600 5400
IM AB enl avtal 0 245 478
Summa intékter 4 639 867 200 652
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskétsel 1 -199 181 -12 365
Taxebundna kostnader 2 -800 007 -152 138
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen -27 007 -6 672
Kabel-TV -184 127 -59 918
Fastighetsskatt -23 180 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1233 502 -271 093
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -16 881 -3 881
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar 3 -17 423 -32 131
Revisionsarvode -23 397 -25 875
Arvode for ekonomisk forvalining -94 590 0
Summa dvriga externa kostnader -152 291 -61 887
Avskrivningar 4,5 -214 988 -52 834
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 3 039086 514 838
Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga rinteintikter 8011 0
Rintekostnader och liknande resultatposter ~322 -285
Rintekostnader for fastighetslin -2 396 561 -185225
Rintekostnader for kreditiv 0 -272 418
Summa resultat frin finansiella investeringar -2 388 872 -457 928
RESULTAT FORE SKATT 650 214 56 910
ARETS RESULTAT 650 214 56 910

Resultatrikningen for & 2010 speglar perioden efier slutbesikining och framét, dvs. fr.o.m. den 1 oktober 2010
t.o.m. den 31 december 2010 med undantag for uppviirmning och vatten som avser perioden fr.o.m. den 1
december 2010 t.o.m. den 31december 2010.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

teriel iggningstillgingar
Byggnader
Mark
Inventarier
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordran JM AB

Ovriga fordringar

Fomtbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringax

Kassa och bank
Handkassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 111231

4 190 053 172
53 990 300

5 7528
244 051 000

244 051 000

20 298
242 074
61299
323671

1817
1 592 684
1594 501
1918172

245 969 172

5(10)

101231

172 184 313
72 068 500
13 175

244 265 988

244 265 988

510 398
0

4 500
514 898

1 888
183 718
185 606
700 504

244 966 492
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Foreningens fond fiir yitre underhall
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital
Léangfristiga skulder

Fastighetslan

Keortfristiga sknlder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Momsskuld

Upplupna kostnader och frutbetalda intikier
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

111231

56910
187 625 000
187 681 910

650 214
188 332 124

55 646 000

755 000
124 439
278 380
18 796
814 433
1991 048

245 969 172

56 675 Q00

Inga

6(10)

101231

0
187 625 000
187 625 080

56 910
187 681 910

56 520 000

124 000
59212
255 200
11 754
314 416
764 582

244 966 492

56 675 000

Inga




Brf Bron vid Nissan 7(10)
769618-5953

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

edovisnines- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgar #r de tillimpade principerna ofordndrade i jimforelse med foregende Ar.

Resultatriikning

Intikter

Intikter som intjinats intdkisredovisas enligt f6ljande;
Arsavgifier i den period avgiften avser.

Hyresintdkter i den period uthyrningen avser.

Lénekostnader
I fsreningen redovisas samtliga lanckostnader som kostnader i den period till vilken de héinfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuelit &r samt
justeringar avseende tidigare Ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar véirderas till vad som enligt
foreningens bedémning skall erliggas till eller erhallas frdn Skatteverket,

Materiella anliggningstilgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgingens redovisade virde. Utgifter
f5r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har asatts véirdedr 2010 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsviirde har legat till grund for den slutliga fordelningen av den totala anskaffningskostnaden
mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de &rliga avskrivningarna ar
1aga i bSrjan av avskrivningstiden och dkar ddrefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala

ayskrivningsperioden uppgér till 100 &r.

Arets avskrivningar uppgar till 209 341 kronor (47 187 kronor). Planerad avskrivning for 2012 uppgér till
228 372 kronor.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivaing.

Ovriga materiella anliggningstillgingar skrivs av dver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas.

Faljande avskrivningstider tillimpas:

Inventarier 3ar

OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar viirderas till det lgsta av anskaffhingsviirde och nettoforsiljningsvérde.




Brf Bron vid Nissan 8(10)
769618-5953

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Betald skatt
Betald skatt beriiknas som férindring av skatteskuld med tiltigg av &rets bokforda skattekostnad.

ikwi edel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktiligodohavanden

Bvrd

Fireningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits p& féreningens drsstéimma sker verforing frin balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Anstillda
Féreningen har i likhet med foregiende &r inte haft ndgra anstéllda och nagra loner och ersiittningar har

inte utbetalats,

NOTER
1 Fastighetsskitsel 2011 2010
Fastighetsskdtsel 155 140 0
Mindre reparationer, material 441 174
Skotsel gemensamhetsantiggning 43 600 12 191
199 181 12 365
2 Taxebundna kostnader 2011 2010
El 257 175 77 493
Uppvirmning 343 082 81 940
Vatten 69 378 6622
Sophéimtning 130372 26 083
800 007 192 138
3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar 2011 2010
Styrelsearvode 13 500 27 387
Styrelseomkostnader ¢ 250
Sociala kostnader 3923 4 494

17 423 32131
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4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvéarden byggnader
Inkép

Omklassificering

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskafiningsviirden mark
Ingiende anskaftningsvirde

Omklassificering
Utgdende ackumulerade anskafiningsviirde mark

Utgiende restviirde enligt plan

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Byggnadens taxeringsvirde &r fordelat:
Bostider 64 000 000
Lokaler 2318000

5 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackamulerade avskrivningar enligt pian

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende restviirde enligt plan

6 Eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av féregiende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Inbetalda
insatser

99 996 000

9% 996 900

2011

172 231 500
0

18 078 200
190 309 700

-47 187
-209 341
-256 528

72 068 500
-18 078 200
53 990 300

244 643 472
66 318 000

18 800 000
85118 000

111231
18 822

0
18 822

-5 647
-5 647
-11 294

7 528

Upplatelse-

avgifter Yitre fond

87 629 000

56 910

87 629 000 56 910

9(10)

2010

168 000 000

76 300 000
=72 068 500
172 231 500

0
-47 187
-47 187

0
72 068 500
72 068 500

244 252 813
45 000 400

18 800 400
63 800 000

101231
0

18 822
18 822

0

-5 647

-5 647

13 175
Utgdende
resultat

56910

-56 910
650214

650 214
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7 Langfristiga skulder 111231 101231
1. Nordea Hyp, réinta 4,14%, bundet till 2013-11-29 18 275 500 18 322 000
2. Nordea Hyp, rédnta 5,05 %, bundet till 2015-11-30 19 938 000 19 984 500
3. Nordea Hyp, 0 18 337 500
4. Stadshypotek, rénta 3,34 %, bundet till 2012-06-30 9337 500 0
5. Stadshypotek, rénta 3,85 %, bundet till 2014-06-01 8 850 000 0
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld =755 000 -124 000

55 646 000 56 520 000

* 3. Detta 1dn hos Nordea Hypotek har ersatts med tva l4n hos Stadshypotek.

8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 111231 101231
Upplupet revisionsarvode 24 375 25875
Upplupna styrelsearvoden 7 500 0
Upplupna sociala avgifter 2 356 0
Forskottsbetalada manadsavgifter och hyror 339334 199 979
Upplupen fjérrvirmekostnad 0 81940
Upplupen vattenkostnad 0 6 622
Upplupen réntekostnad 440 868 0

814 433 314 416

Halmstad den o7 gy = (,?,(:.1/',,2
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Christer Wolrath Bengt Ek Erika Gustafsson
Ordftrande Ledamot Ledamot

,//A;/m/é?f//} 5 < ; M

Ulrika Hjot Sebastian Martinsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats Cltﬂ QJS m QD ”—-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

gj orn Bengtsson

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriitts-
foreningen Bron vid Nissan, org. nr

769618-5953
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bron
vid Nissan for ir 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppritta
en 8rsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Véart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte inneh3ller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedéomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dndamélsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvérdering av dindamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat Ar tillrdckliga och an-
damélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberdttelsen &dr forenlig med Arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Bron vid Nissan for ar
2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréiffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utgver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om niigon styrelsele-
damot &r ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nfgon styrelseledamot pi annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrdckliga och #nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Malmo den 28 mars 2012

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bjorn Bengtsson

Auktoriserad revisor



