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Styrelsen for Brf Bron vid Nissan fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2010, vilket 4r
foreningens tredje verksamhetsér.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till bostads-
ldgenhet.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 10 september 2009 forvirvat fastigheten Jarnbanan 1 i Halmstad kommun.Lagfart
erholls den 1 mars 2010.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB for uppforande av foreningens hus. Foreningens fastighet bestar
av tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 77 bostadsritter. Den totala boytan ir ca. 6 924 m2.
Foreningen disponerar 6ver 59 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos Trygg-Hansa.
Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns rum med pentry som anvinds bade som styrelserum och som Gvernattningsligenhet som
medlemmarna kan hyra.

Gemensambhetsanliggning

Foreningen dr delaktig 1 en gemensamhetsanlidggning tillsammans med fastighetsbeteckning Jarnbanan 2
(Brf Jarmbanan). Gemensamhetsanliggning omfattar plattsatta ytor, gronytor, lekyta. belysningsarmaturer,
ledningar, el, garage inkl nedfartsramp, korytor, port med automatik, ventilation. belysning samt
sopsugsanlaggning.

Visentliga servitut

Foreningens fastighet belastas av ledningsritt for spillvattenledning till forman for Halmstad kommun.
Fastigheten belastas dessutom av att Halmstads kommun erhaller ritt att pa fastigheten anldgga, bibehilla.
underhdlla och fornya en gangramp samt en mur ut mot cykelbana och en mur i mitten av rampen.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JIM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel och
trappstadning. Avtalet géller till den 30 september 2012,

Ekonomisk foérvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM AB om ekonomisk forvalining. Avtalet géller till den 31 december
2011.

Parkerings{6rvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Crendo Fastighetsforvaltning om forvalting av foreningens
parkeringsplatser. 59 platser. Avtalet giller till den 31 mars 2015, Foreningen ér redovisningskyldig {6r
mervirdesskatt for parkeringsplatserna. 38
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 30 juli 2009. Tillstand att upplata bostadsritt erhslls av Bolagsverket den 30 Jjuli 2009.

Foreningens langfristiga ldn
Foreningens fastighetslan ar placerade 6l villkor som framgér av not nummer 7.

Under éret har foreningen amorterat 31 000 kronor (0 kr) i enlighet med faststélld serieplan.

Avridkning mot entreprenéren
Avrakningstidpunkt har faststillts till den 31 december 2010. Entreprendren har svarat for foreningens
kostnader och uppburit féreningens intikter fram till avrdkningstidpunkten i enlighet med
entreprenadkontraktet.

Eoreningens investerings- och finansierinesbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrdkningstidpunkten den 31 december 2010
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 244 300 000 Lan 56 675 000
Insatser 99 996 000

Upplatelseavgifter 87 629 000

244 300 000 244 300 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 244 300 000 kr.

Fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilldes 2010 och kommer att deklareras som firdigstilld. Fastigheten kommer troligen

att asdttas virdear 2010. Entreprendren svarar [6r fastighetsskatt avseende bostider under uppforande
t.o.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna ir efter virdearet helt befriade frin fastighetsavgift i fem ar direfler belastas de med
halv fastighetsavgift &r sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsaveift. For lokaler. dit garage
raknas. belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten.

Avsiittning till yure fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m? ligenhetsarea i foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsdr som infaller niarmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter
Under r 2010 har drsavgifterna varit oforindrade. genomsnittlig arsavgift var ca 598 kr/m?2 och inget
beslut finns att forindra avgifterna for 2011,

Foreningsfragor
Fadreningen hade 101 (37) medlemmar vid drets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet pdborjades under mars 2010. Samtliga bostadsritter i féreningen var
upplitna vid drets slut. Under aret har 22 (0) bostadsritter gverlAtits. Styrelsen har under dret inte medgivit

nigon ligenhet att upplitas i andra hand.
EN) S
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Verksamhet under aret

Eftersom samtliga varit nyinflyttade under aret har verksamheten praglats av detta. Manga besiktningar av
olika entreprenader har skett och slutbesiktning skedde 2010-09-23. Fel skall vara atgdrdade senast
2011-05-31 da en efterbesiktning sker.

Foreningen har ett generellt bygglov for inglasning av uteplatser och balkonger (ingick i det ursprungliga
bygglovet).

Géstédgenheten har utrustats under hésten och vi hade “open house" i november da alla fick mojlighet att
bekanta sig med faciliteterna. Ligenheten har varit flitigt utnyttjad under slutet av aret.

Styrelsen har tagit fram ordningsregler for foreningen som distribuerats till alla medlemmarna.

Lan pd 56.675 tkr placerade per 30 november i tre 1an med varierande bindningstid 54r, 3 ar och rérligt.
Planerad verksambhet for kommande ar

En egen hemsida med mojlighet att boka gistligenheten stir hogt pa dnskelistan. I 6vrigt skall vi handla

upp en ny ekonomisk forvaltare nir JM sldpper sitt tagande 31/12 2011. Funderingar finns dven pa au
arrangera en gardsfest for att vi skall ha mojlighet att ldra kiinna varandra bittre.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2010 haft féljande sammansittning:
Pehr Bengtsson Ledamot 1) Ordférande

Evert Bengtsson Ledamot B!

Inge Bondesson Ledamot 1)

Chnister Wolrath Ledamot

Bengt Ek Ledamot

Torsten Gustafsson Suppleant 1)

Erika Gustafsson Supplenat

Sebastian Martinsson Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti

Foreningens firma tecknas. forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter. tvi i forening.
Styrelsen har under aret hillit 6 (2) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Tryeg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Bjom Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Sten Nordberg Sammankallande

Emma Jonsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 Jult 2009. s
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Resultatdisposition

Foreningsstdimman har att behandla féljande resultat:

arets resultat 56 910

For ar 2010 foreslar styrelsen att
till féreningens fond for yttre underhall avsiittes 56 910

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning samt
tillaggsupplysningar.
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100101 090101
RESULTATRAKNING NOT -101231 -091231
Intdkter
Arsavgifter bostider 574 429 0
Hyresintdkter garage, p-platser 47018 0
Kabel-TV 28 327 0
Gistlagenhet 5400 0
JM AB enl avtal 245478 0
Summa intikter 900 652 0
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel ] -12 365 0
Taxebundna kostnader 2 -192 138 0
Fastighetsférsdkring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen -6 672 0
Kabel-TV -59 918 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -271 093 0
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -3 881 0
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersitiningar 3 -32 131 0
Revisionsarvode -25 875 0
Summa ovriga externa kostnader -61 887 0
Avskrivningar 4.5 -52 834 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 514 838 0
Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter -285 0
Réntekostnader for fastighetslan -185 225 0
Rantekostnader for kreditiv =272 418 0
Summa resultat fran finansiella investeringar -457 928 0
RESULTAT FORE SKATT 56 910 0
ARETS RESULTAT 56 910 0

Resultatrdkningen speglar perioden efter slutbesiktning och framat, dvs. fr.o.m. den | oktober 2010 {.o.m. den 31
december 2010 med undantag for uppvarmning och vatten som avser perioden fr.o.m. den 1 december 2010
to.m. den 3tdecember 2010.

\.3
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BALANSRAKNING NOT 101231 091231

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldgoningstilleanear

Byggnader 4 172 184 313 168 000 000
Mark 72 068 500 0
Inventarier 5 13175 0
Summa matericlla anliaggningstillgangar 244 265 988 168 000 000
Summa anliggningstiligingar 244 265 988 168 000 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran JM AB 510398 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 500 0
Summa kortfristiga fordringar 514 898 565
Kassa och bank

Handkassa 1 888 0
Bank 183718 3719 435
Summa kassa och bank 185 606 3719 435
Summa omsiittningstillgdngar 700 504 3720 000
SUMMA TILLGANGAR 244 966 492 171 720 000

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplitelseavgifter 187 625 000 3720 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 56910 0
Summa eget kapital 187 681 910 3720000
Langfristiga skulder 7

Byggnadskreditiv 0 168 000 000
Fastighetslin 56 520 000 0

Summa langfristiga skulder 56 520 000 168 000 000
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BALANSRAKNING NOT

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Momsskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

101231

124 000
59212
255200
11754
314 416
764 582

244 966 492

56 675 000

Inga

7(11)

091231

HelsleNoNe!

171 720 600

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovnsmnoen har upprittats enligt Arsredovn%nmosldoen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar ir de tillimpade principerna oférindrade i Jdmforelse med foregdende ar.

Resultatrikning

Intakter

Intakter som intjdnats intaktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.
Hyresintikter i den period uthyringen avser.

LAnekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den pertod ull vitken de hidnfor sig.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/- fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgtfter for
forbatnngar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, dkar tillgangens redovisade viirde. Utgifter

for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har firdigstillts under aret. Nedlagda produktionskostnader har fordelats
proportionerligt mellan byggnad och mark utifran beriknat. Sluthg fordelning av den totala
anskaffningskostnaden sker efter det att féreningens byggnad asatts viirdear.

Avsknvningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskriv ningsplan vilket innebir att de arliga avskrivningama ar
laga 1 borjan av avskrivningstiden och 6kar direfter successivt, Av skrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning pibdrjas from den dag di entreprenaden godkints.

Arets avskrivningar uppgar till 47 187 kronor (0 kronor). Planerad avskrivning for 2011 uppgar till
189 455 kronor.

Markvirdet dr inte {6remal for avskrivning, bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Inventarier Jar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.
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4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Inkop

Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark
Omklassificering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde mark

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

S Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restvirde enligt plan

6 Eget kapital

Belopp vid drets ingang
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

7 Langfristiga skulder

I. Nordea Hyp, rinta 4,14%, bundet till 2013-11-29
2. Nordea Hyp, rianta 5.05 %, bundet till 2015-11-30
3. Nordea Hyp, rinta 2,427 %, rorligt

Avgir: kortfristig del av langfristig skuld

1. Ursprungligt lanebelopp 18 337 500 kr. utbetalt 2010-11-30
2. Ursprungligt lanebelopp 20 000 000 kr. utbetalt 2010-11-30
3. Ursprungligt lanebelopp 18 337 500 kr. utbetalt 2010-11-30

2010

168 000 000

76 300 000

-72 068 500

172 231 500

47 187

47 187

72 068 500

72 068 500

244 347 187

45 000 000

18 800 000

63 800 000

101231

18 822

18 822

-5 647

-5 647

13 175
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter

3720000

96 276 000 87 629 000
99 996 000 87 629 000

101231

18 322 000
19 984 500
18 337 500

-124 000
56 520 000

10(11)

2009
0
168 000 000

0
168 000 000

0
0

168 000 000
8 000 000
10 200 000
18 200 000
091231

0

0

0
0

Utgaende
resultat

56 910

56 910

091231

o oo o
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8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 101231 091231
Upplupet revisionsarvode 25875 0
Forskottsbetalada manadsavgifter och hyror 199 979 0
Upplupen fjiarrvirmekostnad 81940 0
Upplupen vattenkostnad 6622 0

314 416 0

Halmstad den sz/’)’)cz/is ’)20//
Brf Bron vid Nissan
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Pehr Bengtsson Bengt Ek Christer Walrath
Ordforande Ledamot Ledamot
iy 7 4 ,
Evert Bengtsson Inge Bondesson
Ledamot Ledamot

,
Var revisionsberittelse har limnats 0@« Sa,f’?u[ ZOU

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

sl

J0rn Bengtsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Bron vid Nissan

Org nr 769618-5953

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Bron vid Nissan for &r 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart
ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersattningsskvldig mot féreningen. Vi har aven granskat om nigon stvrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Maimé den 5 april 2011

Ohrlings PricewatephouseCoopers AB

jorn Bengtdson
Auktoriserad revisor




